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33423 ASTURIAS

A la Asamblea General de la Comunidad de Propietarios Urbanizacién Soto de Llanera, por
encargo del Presidente del Consejo Rector:

Opinién

He auditado los estados financieros de propdsito especial adjuntos de la Comunidad de
Propietarios urbanizacién Soto de Llanera, que comprenden el Estado patrimonial al 31 de
diciembre de 2022 y el comparativo de la Liquidacion de Presupuesto correspondientes al
ejercicio terminado en esa fecha, asi como la nota anexa explicativa de los estados financieros
que incluye un resumen de las politicas contables significativas (en adelante estados
financieros).

Los estados financieros han sido elaborados por el Consejo Rector de la Comunidad, sobre la
base de los criterios de elaboracion de la informacién financiera descritos en la nota anexo, al
ser estos los que la comunidad ha considerado que permiten alcanzar mas adecuadamente el
propdsito por el que han sido elaborados.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos de la Comunidad para el ejercicio terminado a
31 de diciembre de 2022 han sido preparados, en todos los aspectos materiales, de
conformidad con los criterios de elaboracion de informacion financiera que se describen en la
nota anexa.

Fundamento de la opinion

He llevado a cabo mi auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante en la
seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros
de mi informe.

Soy independiente de la comunidad de conformidad con el codigo de ética para Profesionales
de la Contabilidad del IESBA y he cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con el Cédigo de Etica del IESBA.

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para mi opinién.
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Parrafo de énfasis

Llamo la atencién, sobre la nota anexa a los Estados financieros en la que se describe la base
de los principios y criterios contables utilizados. Tal y como se indica en la citada nota, los
Estados financieros no se han preparado en virtud de requerimientos legales y han sido
preparados para la presentacion y rendicion de cuentas a la Asamblea General de propietarios.
En consecuencia, los Estados financieros pueden no ser apropiados para otra finalidad. Mi
informe se dirige Unicamente a la Junta de propietarios de la comunidad y no deben ser
distribuido ni utilizado por partes distintas de dichos destinatarios esta cuestién no modifica mi
opinion

Otras cuestiones

Los Estados financieros han sido auditados aplicando las Normas Internacionales de Auditoria,
y el presente informe en ningdn caso puede entenderse como un informe de auditoria en los
términos previstos en la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas de
vigente en Espanfa.

Responsabilidad del Consejo Rector en relacion con los estados financieros.

El Consejo Rector es el responsable de la preparacion de los estados financieros adjuntos de
conformidad con los criterios de elaboraciéon de la informacién financiera descritos en la nota
anexa, y del control interno que el Consejo Rector considere necesario para permitir la
preparacion de los estados financieros libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de los estados financieros

Mis objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene mi opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccion material cuando existe.
Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplico mi juicio profesional y
mantengo una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identifico y valoro los riesgos de incorreccién material en los estados financieros,
debida a fraude o error, disefio y aplico procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtengo evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para mi opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material
debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusion del control
interno.
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e Obtengo conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funciéon de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la comunidad.

e Evallo si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores.

Me comunico con los responsables de gobierno de la comunidad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identifique en el transcurso de la auditoria.
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Comparativo Liquidacion de Presupuesto d

el ejercicio 2022

CUENTAS Presupuesto | Liquidacion
2022 Ppto. 2022 Dif.Liquidacién %

|RECURSOS CORRIENTES (a coeficiente)

PERSONAL 219.750,00 210.742,92 -9.007,08 -4,10%
Sueldos y Salarios Personal 162.850,00 160.163,37 -2.686,63

Seg.Social Personal 53.050,00 47.152,90 -5.897,10

Otros Gastos Sociales 875,00 549,00 -326,00

Servicio Prevencion Riesgos Laborales 1.230,00 1.016,96 -213,04

Uniformes de Trabajo 1.745,00 1.860,69 115,69
REPARACION Y CONSERVACION 71.503,00 54.451,05 -17.051,95| -23,85%
Alquiler Maquinaria 1.077,00 0,00 -1.077,00

Jardineria y Zonas Verdes 7.186,00 7.304,62 118,62
IMantenimiento Maquinaria 11.995,00 10.324,93 -1.670,07
Mantenimiento Red de CATV 12.300,00 13.743,74 1.443,74

Material Eléctrico/Inst.Elect. 1.710,00 1.693,53 -16,47

Material de Limpieza 1.330,00 776,49 -553,51

Viales y mobiliario urbano 2.810,00 811,79 -1.998,21

Red alcantarillado/saneamiento 12.500,00 2.149,40 -10.350,60

Red abastecimiento agua 15.900,00 14.426,80 -1.473,20
Mantenimiento zonas infantiles 895,00 742,76 -152,24

Otros gastos de conservacion 3.800,00 2.476,99 -1.323,01
SERVICIOS PROFESIONALES 15.672,00 15.674,11 2,11 0,01%
Asesoria Juridica 11.892,00 12.102,42 210,42

Auditoria de Cuentas 3.460,00 3.459,21 -0,79

Notaria y Registro 320,00 112,48 -207,52
SERVICIOS CONTRATADOS 125.745,00 125.419,08 -325,92 -0,26%
Vigilancia 117.575,00 119.010,58 1.435,58
Desratizacion y plagas 5.800,00 4.517,90 -1.282,10

Servicio limpieza sede C.Rector 2.370,00 1.890,60 -479,40
{MEDIOS ADMINISTRACION 6.675,00 6.608,22 -66,78 -1,00%
Fotocopias y Material de Oficina 2.020,00 1.780,77 -239,23

Servicios Bancarios 565,00 722,98 157,98

Correo 650,00 618,36 -31,64
Comunicaciones 2.340,00 2.470,77 130,77

Varios 1.100,00 1.015,34 -84,66
SUMINISTROS 76.672,00 82.955,12 6.283,12 8,19%
Agua 46.375,00 36.621,81 -9.753,19
Combustible Maquinaria 9.210,00 9.238,59 28,59

Energia eléctrica VP-7 2.045,00 3.414,44 1.369,44

Energia eléctrica VP-8 3.485,00 5.321,79 1.836,79

Energia eléctrica Zona Central 2.576,00 4.634,77 2.058,77

Energia eléctrica S-3 4.277,00 8.733,20 4.458,20

Energia eléctrica VP-5 y VP-6 (S.2) 3.964,00 8.025,60 4.061,60
Electricidad TV 1.137,00 2.038,17 901,17
Electricidad nave/almacén 2.555,00 3.716,84 1.161,84
Electricidad Sede C. Rector - Oficina 1.048,00 1.209,91 161,91

GASTOS VARIOS 16.972,00 16.136,84 -835,16 -4,92%
Seguros y R.C. 3.916,00 3.468,11 -447,89 3
Seguros comb.drea servicio y oficinas 816,00 795,43 -20,57 URBAN\ZAC\ON
Sistemas de alarma 1.015,00 1.052,70 37,70 SOTO DE LLANERA
Tributos y tasas 10.870,00 10.763,30 -106,70 —/R
Otros gastos 355,00 57,30 -297,70

TOTAL PARTIDAS CORRIENTES 532.989,00 511.987,34 -21.001,66 -3,94%
PARTIDAS EXTRAORDINARIOS

Informes técnicos y Topograficos 1.600,00 2.214,30 614,30

Gastos juridicos (procuradores y tasas) 900,00 591,73 -308,27

73 bombillas led 50W V.P.3-4-6-8 1.610,00 1.648,89 38,89

Sustitucion cierre pista polivalente S.2 10.864,00 7.383,42 -3.480,58

Compra contenedores basura 786,00 786,50 0,50

Otros Gastos Extraordinarios 650,00 628,28 -21,72

TOTAL PARTIDAS EXTRAORDINARIAS 16.410,00 13.253,12 -3.156,88| -19,24%
INGRESOS EXTRAORDINARIOS

INGRESOS FINANCIEROS 0,00 0,00 0,00

Intereses Cuentas Bancarias 0,00 0,00 0,00

OTROS INGRESOS EXTRAORDINARIOS 0,00 447,24 -447,24

Otros extraordinarios 0,00 44724 -447,24

TOTAL INGRESOS A COEFICIENTE 0,00 447,24 -447,24

TOTAL NETO A COEFICIENTE 549.399,00 524.793,22 -24.605,78 -4,48%
[RECURSOS INDIVIDUALIZABLES {por viviendau

PERSONAL INST. DEPORTIVAS 24.570,00 23.994,59 -575,41 -2,34%
Personal de Inst. Deportivas 24.570,00 23.994,59 -575,41
SUMINISTROS INST.DEPORTIVAS 24.204,00 27.717,94 3.513,94 14,52%
Agua Piscinas 1.020,00 1.885,57 865,57
Electricidad 6.086,00 10.198,86 4.112,86

Otros suministros 3.500,00 7.219,56 3.719,56

Accesorios y acondionamiento piscinas 5.998,00 1.171,27 -4.826,73

Servicio control - laboratorio 1.100,00 393,87 -706,13
Mantenimiento Inst. Deportivas 6.500,00 6.848,81 348,81

FIESTAS Y CELEBRACIONES 8.000,00 10.901,55 2.901,55( 36,27%
Fiestas y Celebraciones 8.000,00 10.901,55 2.901,55

TOTAL RECURSOS INDIVIDUALIZABLES 56.774,00 62.614,08 5.840,08 10,29%
INGRESOS INDIVIDUALIZABLES 0,00 0,00 0,00

Otros extraordinarios individualizables 0,00 0,00 0,00

EOTAL NETO INDIVIDUALIZABLE (por vivienda) 56.774,00 62.614,08 5.840,08| 10,29%
TOTAL PRESUPUESTO 606.173,00]  587.407,30] -18.765,70]  -3,10%)]
Fondo anual acondic. aceras-viales-redes 29.488,15 29.488,15

Fondo reposicién de maquinaria 13.324,73 13.324,73

TOTAL incluido Fondos constituidos 648.985,88 630.220,18 -18.765,70]  -2,89%|

Disposic.aprob.

Coste ejecucion

Reconstruccion 36ml. de colector D.600 desde Sur S.1A |

15.500,00]

13.703,15

Chopos-Madrofios a Magnolios 17 y 13,5 ml. Sur C/.

23.000,00

Acondicionam.124 ml.camino de C/.Gardenias-ronda, 25 ml. entre centros sociales, 170 ml. Este
.Cipreses

22.972,13

Reposicién de 2 cortasetos y equipo soldar

1.020,00]

919,49

Con cargo Fondo acondic.de aceras, viales y redes

Con cargo Fondo acondic.de aceras, viales y redes
Con cargo Fondo reposicion maquinaria



INMOVILIZADO

Aplicaciones informaticas
Maquinaria

Utillaje

Mobiliario

Equipo Proc.Informat.

Otro inmov. Material

Fianzas constituidas a largo plazo
Amortizaciéon Acumulada

DEUDORES
Ayuntamiento de Llanera

COMUNEROS DEUDORES

Comuneros por liquidaciones previas
Comuneros deudas anteriores a 3 ejercicios
Comuneros deudas del ejercicio

FIANZAS CONSTITUIDAS A C/P
TESORERIA

Caja

Unicaja - Liberbank Cta.Cte.

Banco Santander Cta.Cte.

PARTIDAS PENDIENTES APLICACION

TOTAL ACTIVO

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS URBANIZACION SOTO DE LLANERA

ESTADO PATRIMONIAL A 31.12.2022

EJERC.2022 EJERC.2021 EJERC.2022
31.064,78 38.949,07 PATRIMONIO NETO:
194,13 RESERVA 254.985,58
137.035,95 FONDO ACOND-MANT.ACERAS, VIALES Y REDES 75.413,13
3.884,63 FONDO COMPRA DE MAQUINARIA 43.254,63
11.049,12 FONDO GRANDES REPARC.Y OBRAS 30.129,32
1.990,12 APLIC.COMUNEROS x DEUDAS ANTERIORES 3 EJERC. -5.628,94
33.217,95
1.204,86 COMUNEROS RTDO. APLICAC. FONDOS PPTO. 18.765,70
-157.511,98 RESULTADO CONTAB. INVERSION INMOVILIZADO 29.859,92
2.100,00 0,00 PASIVO CORRIENTE:
2.100,00 PROVISION RESPONSABILIDADES 15.437,15
PROVEEDORES DE INMOVILIZADO L/P 0,00
24.668,00  26.721,40 COMUNEROS SALDOS A FAVOR 229417
20.387,58
-5.628,94 ACREEDORES 81.692,77
9.909,36 TotalEnergies Mercado Espana,S.A.U. 2.125,18
Union Ferretera Astur, S.L. 374,12
VgTel-Vision General Telecom.S.L. 7.186,43
800,00 800,00 Valora Prevencion, S.L.U. 26,00
FCC Aqualia, S.A. 29.274,57
497.049,33 488.598,29 Motos Tamargo-Eduardo J.Suarez 264,60
588,85 Metalux Asturias,S.L. -284,35
0,00 Abex Sistemas contra incendios,C.B. 29,04
496.460,48 Talloastur,S.L. 262,20
Ocmon 2012,S.L. 249,26
89,78 0,00 Instalac.Globales de Seguridad-IGS 301,29
89,78 Vipros, S.L. 9.999,92
Magquinaria Agricicola Noroeste,S.L. 854,84
Jardineria Mayo-Jorge Mayo Rguez. 302,50
Red Espafiola Servicios STARRESSA 479,79
Telefénica Moviles Esparia, S.A. 130,00
Penalbas 2012,S.L. 22.972,13
Talloastur,S.L. 7.383,42
Angeles Fuertes Perez-Procurad.Prov. -8,43
Mantenimiento Anticipo Gastos -229,74
PERSONAL Y ENTIDADES PUBLICAS
Remuneraciones pdte.pago 0,00
Hacienda Publica IRPF 5.750,47
Organismos Seguridad Social 3.817,99 9.568,46
555.771,89 555.068,76 TOTAL PASIVO 555.771,89

EJERC.2021

180.820,27
82.600,26
30.849,39
30.129,32

-5.432,32

74.165,31

37.744,21

4.310,15
0,00
2.520,54

107.848,20

9.513,43

555.068,76




NOTA ANEXO A LOS ESTADOS FINANCIEROS

BASE DE LOS PRINCIPIOS Y CRITERIOS CONTABLES UTILIZADOS:

La Comunidad formula dos estados financieros, que se adjuntan a esta nota sobre base de los
principios y criterios contables utilizados, el Comparativo Liquidacion de Presupuesto del
ejercicio 2022 y Estado Patrimonial a 31/12/2022, y por periodo anual natural.

La Comunidad no esta sujeta a un marco obligatorio de Informacién Financiera, y los citados
estados financieros, son confeccionados por la comunidad para dar cumplimiento a la
obligacion contenida en el art.14.a) de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal y
propios Estatutos. En este sentido, en la presentacion y rendicién de cuentas a la Junta
General de Propietarios, el Consejo Rector seguira el criterio que, a su juicio, considere mas
adecuado para reflejar los ingresos y gastos de la comunidad en el periodo anual Yy su situacion
financiera, dado que la Ley de Propiedad Horizontal no estable ningun criterio o norma al
respecto. En este sentido los estatutos tampoco establecen nada al respecto.

Con relacion a lo anterior, la comunidad confecciona los estados financieros en base a los
principios y criterios contables del plan general de contabilidad vigente en Espafia, adaptando
el formato de los estados financieros a la funcién especifica de los mismos y con las
particularidades comentadas en esta nota. Se mantiene un procedimiento de registro contable
de acuerdo con la partida doble y utilizacién de cuentas especificas para el registro de los
movimientos contables.

Con relacion a las partidas de inmovilizado, la comunidad, en la liquidacion del presupuesto del
ejercicio, se registra el coste de los bienes adquiridos y se descuenta de la partida los recursos
o fondos que aplica a la adquisicion de los mismos y que son aprobados por los 6rganos de la
comunidad para tales fines.

En el inmovilizado, se han reconocido en el activo del balance los correspondientes a bienes
muebles relacionados con maquinaria y mobiliario. La comunidad no tiene reconocido en dicho
balance, las construcciones inmuebles como son la nave y el local destinado a sede del
Consejo Rector y oficina, las pistas deportivas, las piscinas, los viales y praderas, asi como el
resto de las inversiones y bienes que pone a disposicién y uso de los propietarios de la
comunidad

Ello, por resultar de hecho esta puesta a disposicion y disfrute, el objeto de su existencia,
ademas de la conservacién de los mismos, y dado que los mencionados equipamientos
resultan los bienes servicios, elementos, e instalaciones generales de titularidad comunitaria
vinculados mediante la constitucién de un derecho (ob rem) a las propiedades privativas
(articulos 15 a 18 de los estatutos), esto es, a los predios integrantes de la comunidad de
propietarios, la cual resulta una entidad sin personalidad juridica propia, sujeta al régimen de
atribucién de rentas.

La Liquidacién del presupuesto establece un comparativo de las obligaciones y derechos
previstos y los reales por la gjecucion de este.

En la Liquidacion del presupuesto, existe una clasificacion diferenciada para partidas que
historicamente vienen imputadas de forma individualmente a cada propietario, para la
estimacion de las cuotas.

En la relacién a al anterior, entendemos que lo citados estados financieros mantienen unos
criterios econémicos financieros que sirven a los requisitos especificos y de informacion de la
situacién econdémica patrimonial de la comunidad

En Soto de Llanera a 9 de junio de 2023




